
Sehr geehrte Damen und Herren,


ich möchte Ihnen heute ein neues, innovatives Immobilienprojekt vorstellen, 

dass ein langjähriger Geschäftspartner unseres Hauses in Oldenburg realisiert. 


Das Projekt hat mich persönlich sehr überzeugt und ich bin völlig begeistert. 


Auf den nachfolgenden Seiten lesen Sie den Weg von der Idee bis hin zu einem 

zukunftsweisenden und sicheren Konzept für Kapitalanleger.


Ich bin mir sicher, das Projekt mit dem Namen „KUBOX-Appartements“ 

wird auch Sie interessieren.  


Nun wünsche ich Ihnen viel  Spaß beim Anschauen!


Heiner Neuenstein GmbH

Fliederstraße 31

26169 Friesoythe

Tel. 04491-919585

www.heiner-neuenstein.de Oktober 2023

Oldenburg KUBOX Artillerieweg 

1-Zimmer-Wohnung

 im 1. OG 26,3 qm



OLDENBURG - Hochschulstandort

12.000 	 Studenten


1.800 	 Mitarbeiter in Lehre und 

            	 Verwaltung


130 	 Doktoranden


Über 80 verschiedene Studiengänge 


in den Bereichen Erziehung und 


Lernwissenschaft, Recht- und 


Wirtschaftswissenschaft, Informatik,


Mathematik, Naturwissenschaft usw.
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2 Nebengebäude mit Abstellräumen für

jede Wohnung, Fahrradabstellräumen, 

Trockenräumen , Technikräumen 


Ausreichend Parkplätze



Allgemeine Bilder

der Kubox-Anlage

Artillerieweg in Oldenburg



Wohnungstyp AMSTERDAM im 2. OG

Wohnfläche:

26,3 m² 


Miete: 270,00 €


Kaufpreis: 103.000,00 € 

Möbelpaket: 1.000,00 € 


Gesamt:    104.000,00 €                       


Einnahme Energie-

rückgewinnung:

0,30 € je m² pro Monat


Viel Fenster, viel Licht – einfach hell! Gut geschnittenes Wohn/
Schlafzimmer mit Einbauschrank und Zugang zum Balkon für das 
morgendliche Frühstück, eine kleine, eigenständige Küche. Bad mit 
Dusche und Waschmaschinenanschluss. 



Anschrift:	 	 Artillerieweg , 26129 Oldenburg 


Etage:	 	 1. OG 


Wohnungsgröße:	 26,3 m²


Wohnungstyp Amsterdam:  1 Zimmer mit Küche , Bad mit Dusche  und Balkon


Baujahr:	 	 2009/2010


Austattung: 	 	 Einbauküche, raumhoher  Einbauschrank im Wohnzimmer, Abstellraum im             		  
	 Nebengebäude, TV-Anschluss, ISDN, etc.


Gemeinschaft: 	 Gemeinschaftlicher Trockenraum und abschließbarer Fahrradabstellraum, Parkplätze      	
	 vorhanden


Status:	 	 vermietet


Mietsicherheit:	 Mietpool 


Kaufpreis:	  104.000 € inkl. Küche und Einbauschränken

Mieteinnahmen:	  270,00  € (Mietpoolabrechnung brutto)


Hausverwaltung:	  Kubon Immobilien GmbH,  mit langjähriger Erfahrung


WEG-Verwalterhonorar:	  17,00  € + MwSt.


Sondereigentumsverw.:	   2 % + MwSt. 


Instandhaltungsrücklage:	   0,35 €/m²/Monat


Kaufnebenkosten:	   Grunderwerbsteuer:  5,0 %

	 	   Notar- und Gerichtskosten: ca. 2,0% 

	 	   	 ohne Käuferprovision
Stand: 01.10..2023



Küche Einbauschrank

Eingangsbereich 
Wohnzimmer mit 
Dachterrasse Schlafzimmer

Exemplarisch Wohnungstyp Stockholm bei Übergabe in 2010



- zukunftsweisendes, ökologisches und ökonomisches Energiekonzept


- geringe Nebenkosten für die Bewohner 


- Investition in einen wachsenden Wohnungsmarkt


- nachfrageorientierte Grundrisse und Wohnungsgrößen


- günstige Verkehrsanbindungen (Bahnanschluss Wechloy)


- hochwertige Ausstattung


- alle Wohnungen inkl. Einbauküche, Einbauschränke, Terrasse oder 
Balkon


- erfahrene Hausverwaltung und Mietverwaltung direkt vor Ort


- innovative und ertragsstarke Sachwertanlage mit Mietpoollösung


Die Vorteile im Überblick



Das Energiekonzept



Das Energieschema



Referenzen des Bauträgers 

in Oldenburg 

 „Gartenstadt Mühlenhof“ in Oldenburg-Ohmstede „Quartier Amalie“

Wohnen am Alten StadthafenMehrfamilienhaus im „Quartier Brüderstraße“

Stau 144, 26123 OIdenburg
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